Vertrag-Nr.

Vertrag fiir die Vermietung eines Hauses  .’'.50. i verice e

(® griine Punkte am Rande weisen darauf hin, dass eine zusétzliche Eintragung oder eine Streichung vorzunehmen ist.)
Unter Mieter und Vermieter werden die Mietparteien auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren Personen bestehen. Alle im Vertrag genannten
Personen haben den Mietvertrag eigenhéndig zu unterschreiben. Nichtzutreffende Teile des Mietvertrages sind durchzustreichen, Zutreffendes ist
anzukreuzen, freie Stellen sind auszufillen oder durchzustreichen.
Zwischen Marc-Christian Wimmer

82140 Olching, Waxensteinstr. 6 als Vermieter,

vertreten durch

und Claus Gallenberger

sowie s¥ideX Bhgf¥aX Kathrin Peda XebwnéeX ,beide zurzeit
wohnhaft 82140 0Olching, Roggensteiner Strale 5a ,als Mieter, ist nachstehender
Vertrag geschlossen worden. Die einziehende Familie besteht aus 2 Personen.

1 Vermietet wird eine DHH in 82216 Maisach/Ortsteil Gernlinden, Ringstr.20a
l’( zur Benutzung als Wohnung, X_ mit Garage X und dem zugehorigen Grundstiick.

Das Haus hat folgende Raume: 5 Zimmer, 1 _Kammer, 1 Kiche, 1 Korridor, 1 Diele, Bad, 2 Toilette, 2 Toilette mit
Bad/Dusche, Balkon, 4 Keller, 2 Hobbyraume, 1 Terrasse, 1 Garage /Doppelgarage,!1 Dachterrasse
Wohnflache ~ C€a. 150 mz. im Keller: 1 Sauna, 1 Whirlpool, 1 Dampfbad und
Kurze Beschreibung des Hauses (Zustand bei Vertragsbeginn, ggf. zusétzliches Blatt oder Riickseite der Hausordnung verwenden, eben-
falls unterschreiben und in den Falz einkleben): Dusche, 1 Gartenhaus

Das Mietobjekt befindet sich in einem einwandfreien Zustand.
Kurze Beschreibung der Gartenanlage und ihrer Bepflanzung (Zustand bei Vertragsbeginn, ggf. zusétzliches Blatt oder Riickseite der Haus-
ordnung verwenden, ebenfalls unterschreiben und in den Falz einkleben):
Es handelt sich um eine Gartenanlage bestehend aus Rasenflédche,
Bdumen und Zierstrducher.
Der Ernteertrag von Obstbaumen, -strauchern, Gemiiseanbau und Blumen steht wahrend der Dauer der Mietzeit

X dem Mieter dem Vermieter zu.

2. Uber die dem Mieter auszuhéndigenden Schliissel wird gemaB besonderer Aufstellung quittiert.

Die Beschaffung weiterer Schiiissel durch den Mieter bedarf der Einwilligung des Vermieters.

Der Mieter hat bei Beendigung des Mietverhaltnisses samtliche Schllssel, auch selbst angeschaffte, an den Vermieter herauszugeben;
anderenfalls ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters Ersatzschllissel zu beschaffen oder — soweit dies im Interesse des
Nachmieters erforderlich ist — auch die Schldsser zu verandern und dazu Schiussel zu beschaffen.

3. Die Benutzung des Mietobjektes flir gewerbliche und berufliche Zwecke bedarf der vorherigen schriftlichen, widerruflichen Ein-
willigung des Vermieters und Einholung eineretwa erforderlichen behordlichen Genehmigung.Der Mieterverpflichtet sich,in diesem Fall
einen angemessenen Zuschlag zu zahlen.

4. Nur mit vorheriger Einwilligung des Vermieters darf der Mieter Schilder und dergleichen am vereinbarten Platz anbringen.

5. Der Anspruch des Mieters auf Ubergabe des Hausgrundstiicks entsteht erst nach voller Bezahlung der ersten Miete.

1. a) X Das Mietverhaltnis beginnt am 01.03.2006 , es lauft auf unbestimmte Zeit.
Fiir die Kiindigung gelten die gesetzlichen Regelungen des BGB. gemaB Abs. 2. (umseitig).
b) Befristeter Kiindigungsausschluss. Das Mietverhéltnis beginnt am I . Mieter und
Vermieter verzichten wechselseitig fiir die Dauer ab Vertragsbeginn bis zum --- auf ihr

Recht zur ordentlichen Kindigung dieses Mietvertrages. Die ordentliche Kiindigung ist daher erstmals nach dem vor-
genannten Datum mit gesetzlicher Frist zuldssig. Von dem beiderseitigen Verzicht bleibt das Recht zur auBerordentlichen
Kiindigung und zur fristlosen Kiindigung unbertihrt.
c) Dieses Mietverhaltnis ist ein Zeitmietvertrag gemaB § 575 BGB.*)
Es beginnt am -== und endet am --- ,ohne dass es einer Kiindigung bedarf.
Der Mieter hat bei Vertragsabschluss davon Kenntnis genommen, dass der Vermieter nach Ablauf der Mietzeit das Mietobjekt
als Wohnung fiir sich selbst
fur folgende nahe Familienangehorige (Vor- und Zunamen sowie Verwandtschaftsgrad)

fur folgende Angehdrige seines Haushalts (Vor-und Zunamen)

nutzen will. Genaue Begriindung (ggf. auf separater Anlage)

beseitigen oder so wesentlich verandern oder instand setzen will,
dass die MaBnahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhéltnisses erheblich erschwert wiirden. Genaue Beschreibung der
MaBnahmen (ggf. auf separater Anlage)

an einen zur Dienstleistung Verpflichteten vermieten will. Begriindung fiir den Bedarf als Dienstwohnung fiir den Verpflichte-

ten und Angabe seiner Funktion (ggf. auf separater Anlage)
Der Mieter kann vom Vermieter friihestens vier Monate vor Ablauf der Befristung verlangen, dass dieser ihm binnen eines Monats
mitteilt, ob der angegebene Grund noch besteht. - Tritt der Grund der Befristung erst spéter ein, so kann der Mieter eine Ver-
langerung des Mietverhaltnisses um einen entsprechenden Zeitraum verlangen. Entfalit der Grund, so kann der Mieter eine
Verlangerung auf unbestimmte Zeit verlangen.

*) Beim Abschluss von Zeitmietvertragen wird vom Verlag empfohlen, rechtliche Beratung einzuholen

‘e Keine Haftung des Verlages flr irrtimliche bzw. unrichtige Rechtsanwendung.
Verlags-Nr. 545 Nachdruck, Abschrift, Kopieren und elektronische Speicherung auch auszugsweise verboten. 3.05 / 62



2. Kiindigungsfristen zu 1.a): Die Kiindigungsfrist betragt fir den Mieter 3 Monate,
fir den Vermieter 3 Monate, wenn seit der Uberlassung des Mietobjektes weniger als 5 Jahre vergangen sind, 6 Monate, wenn seit der
Uberlassung des Mietobjektes 5 Jahre vergangen sind, 9 Monate, wenn seit der Uberlassung des Mietobjektes 8 Jahre vergangen sind,
jeweils zum Ende eines Kalendermonats.
Die Kiindigung muss schriftlich bis zum dritten Werktag des ersten Monats der Kiindigung erfolgen,durch denVermieterunterAngabe
samtlicher Kiindigungsgriinde und unter Hinweis auf das binnen einer Frist von 2 Monaten vor Beendigung des Mietverhaltnisses schrift-
lich auszuiibende Widerspruchsrecht. Fiir die Rechtzeitigkeit ist der Zugang der Kiindigung maBgeblich.
3. Wird das Mietobjekt zu Mietbeginn nicht iibergeben, so kann der Mieter Schadenersatz verlangen, wenn der Vermieter die
Verzdgerung zu vertreten hat. Die Rechte des Mieters zur Mietminderung oder zur fristlosen Kiindigung bleiben unberihrt.

4. Der Vermieter kann im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen den Mietvertrag aus wichtigem Grund ohne Einhaltung einer

Kiindigungsfrist kiindigen, wenn der Mieter seinen vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt (z. B. Zahlungsriickstand, vertrags-

widriger Gebrauch, unbefugte Uberlassung an Dritte, bei Nichteinhaltung von Nachbarrechten, sittenwidriges Verhalten usw.).

Ein Zahlungsrickstand liegt vor,

a) wenn der Mieter fiir zwei aufeinander folgende Termine mit einem Betrag riickstandig ist, der eine Monatsmiete ibersteigt, oder

b) wenn der Mieterin einem Zeitraum, der sich tiber mehrals zwei Termine erstreckt, mit einem Betrag in Hohe von zwei Monatsmieten
rickstandig ist.

5. Das Mietverhiltnis verlangert sich auf unbestimmte Zeit,wenn der Mieter nach dem Ablaufder Mietzeit den Gebrauch der Mietsache

fortsetzt und keine der Vertragsparteien den entgegenstehenden Willen innerhalb von 2 Wochen dem anderen Teil erklart (§545 BGB).

6. Setzt der Mieter nach Ablaufder Mietzeit den Gebrauch fort, so hat erals Nutzungsentschédigung die ortsuibliche Miete, mindestens
die zuletzt vereinbart gewesene Miete, zu zahlen. Die Geltendmachung eines dariiber hinausgehenden Schadens bieibt vorbehalten.

EUR
1. Die Miete betragt zurzeit monatlich -eintausendfinfhundert- 1.500,--
Nebenkostenvorauszahlung 95, --
Der Mieter bezieht die Heizkosten auf 1.595,--

eigene Rechnung. Insgesamt

2. AuBerdem hat der Mieter nachfolgende Nebenkosten zu tragen: Miillbeseitigung, StraBenreinigung, Schornsteinfeger, Bewéasse-
rung/Entwasserung, Stromversorgung, Schnee- und Eisbeseitigung nach behdrdlicher Vorschrift sowie

-siehe Anlage-
Fiir Instandsetzungsarbeiten hat der Mieter einen zur Ausflihrung dieser Arbeiten geeigneten Gewerbebetrieb zu beauftragen.

Die Schonheitsreparaturen tragt der Vermieter X Mieter. -siehe Anla ge-
Der Verpflichtete hat die Schénheitsreparaturen regelméBig und fachgerecht vorzunehmen.

3. Der Mieter leistet dem Vermieter Sicherheit (Kaution) fiir die Erfiillung seiner Verpflichtungen und/oder zur Befriedigung von
Schadensersatzanspriichen in Hohe bis zu drei Monatsmieten (ohne Nebenkosten),

namlich in Hohe von EUR - 4500, - -

Der Vermieter hat die Sicherheit, getrennt von seinem Vermogen, bei einem Kreditinstitut zu dem fiir Spareinlagen mit dreimonatiger
Kiindigungsfrist Uiblichen Zinssatz anzulegen. Die Zinsen erhohen die Sicherheit.

Der Mieter kann die Sicherheit in drei gleichen monatlichen Raten zahlen. Die erste Rate ist fallig bei Beginn des Mietverhéltnisses
(§551BGB).

1. Die Miete ist monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag des Monats kostenfrei an den Vermieter zu zahlen.

X Die Miete ist auf das Konto Nr. 1161009
pei Sparkasse Fiirstenfeldbruck @Lz 70053070 ) einzuzahlen.

Die Nebenkosten sind bei Filligkeit vom Mieter direkt an die erhebenden Stellen zu zahlen. Soweit der Vermieter solche Kosten
verauslagt hat, sind ihm diese vom Mieter unverzlglich zu erstatten.

2. Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Geldes an.

3. Bei verspateter Zahlung kann der Vermieter Mahnkosten in Hohe von EUR 5,-- je Mahnung, unbeschadet von
Verzugszinsen, erheben. Bei Mahnkosten und Verzugszinsen handelt es sich um pauschalierten Schadensersatz. Der Mieter kann
nachweisen, dass ein niedrigerer Schaden entstanden ist.

4. X Die Miete wird im Lastschrift-Einzugsverfahren von einem vom Mieter zu benennenden Konto abgebucht.Der Mieter verpflichtet
sich, dem Vermieter eine Einzugserméchtigung zu erteilen. Bei Kontenanderung verpflichtet sich der Mieter, jeweils eine neue

Einzugserméchtigung zu erteilen. H 7y . per Dauerauftrag zu bezahlen.

1. Der Mieter ist verpflichtet, die vorhandene Heizung, soweit es die AuBentemperaturen erfordern, mindestens aber in der Zeit vom
1. Oktober bis 30. April in Betrieb zu halten.

2 Beim Vorhandensein einer Gas- oder Olfeuerungsanlage ist der Mieter verpflichtet, Wartung und Instandhaltung auf seine Kosten
durchfiihren zu lassen.

Ein Wartungsvertrag ist vom Mieter mit einer Fachfirma abzuschlieBen und muss nach § 9 derHeizungsanlagen-Verordnung mindestens
Folgendes umfassen:

Einstellung der Brenner, Uberpriifung der zentralen steuerungs- u. regeltechnischen Einrichtung, Reinigung der Kesselheizflachen.
Die Reinigung/Wartung muss mindestens einmal jahrlich vor der Heizperiode durchgefiihrt werden.

Der Mieter hat innerhalb von 60 Tagen ab Vertragsbeginn einen entsprechenden Vertragsabschluss nachzuweisen.

Der Mieterist verpflichtet,vom zustandigen Bezirksschornsteinfeger einmal jahrlich vor der Heizperiode eine Immissionsmessung nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz durchfiihren zu lassen. Die Kosten tragt der Mieter.

DerVermieter gibt die Reinigung des Oltanks erstmalig nach funfJahren seit inbetriebnahme der Anlage und dann in Abstanden von finf
Jahren bei einer Fachfirma in Auftrag. Der Mieter hat sémtliche hiermit in Verbindung stehenden Kosten zu tragen oder, sofern sie vom
Vermieter verauslagt wurden, nach Aufforderung unverziglich zu erstatten.



— Haus- und Grundstiicksordnung (evtl. auch weitere Anlagen) hier einkleben! —

3. Die Betriebskosten (insbesondere Brennmaterial, Transportkosten und Kosten der Schlackenabfuhr, elektr. Strom fur Brenner-
antrieb, Umwalzpumpen usw., Bedienung und Wartung sowie die Kosten des Betriebs und der Verwendung von Warmezéhlern, Heiz-
kostenverteilern, Warmwasserzéhlern und/oder Warmwasserkostenverteilern) tragt der Mieter.

4. Sind Durchlauferhitzer oder Boiler zur Warmwasserbereitung oder/und eine separate Etagenheizung im Haus vorhanden, so tragt
der Mieter samtliche Betriebs-, Wartungs- und Reinigungskosten.

5. Der bei Mietbeginn bzw. bei Beendigung des Mietverhaltnisses vorhandene Bestand an Heizmaterial ist zwischen Mieter und Ver-
mieter zum Einstandspreis abzurechnen.

§ 6 — Zustand des Mietobjektes

1. DerVermieter gewahrt den Gebrauch der Mietsache in dem Zustand bei Ubergabe.

2. Der Vermieter verpflichtet sich - vor Ubergabe - spétestens jedoch bis zum
folgende Arbeiten vorzunehmen:

-siehe Ubergabeprotokoll-

3. Die verschuldensunabhéngige Haftung des Vermieters flir anfangliche Sachmangel (§ 536 a BGB) wird dem Vermieter vom Mieter
erlassen.

§ 7 - Benutzung des Mietobjektes, Untervermietung, Tierhaltung
1. Der Mieter darf das Mietobjekt zu anderen als Wohnzwecken nur mit Einwilligung des Vermieters benutzen.

2. Untervermietung oder sonstige Gebrauchsiiberlassung der Mietsache oder Teilen davon an Dritte darf nur mit Einwilligung des
Vermieters erfolgen. Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter binnen Monatsfrist das Untermiet-
verhiltnis kiindigt. Geschieht dies nicht, so kann der Vermieter das Hauptmietverhaltnis fristlos kiindigen. Ist dem Vermieter die Einwilli-
gung zur Untervermietung nur bei einer angemessenen Erhdhung der Miete zuzumuten, so kann er die Erlaubnis davon abhéngig
machen, dass der Mieter sich mit einer soichen Erhéhung einverstanden erklart (§ 553, Abs. 2 BGB).

Der Mieter haftet fiir alle Handlungen oder Unterlassungen des Untermieters oder desjenigen, dem er den Gebrauch der Mietsache
Uberlassen hat.

3. Jede Anderung der Nutzung durch Dritte ist dem Vermieter sofort anzuzeigen.

4. Jede Tierhaltung, mit Ausnahme von Kleintieren, wie z. B. Zierfische, Ziervogel, Hamster, bedarf der Zustimmung des Vermieters.
Dies gilt nicht fiir den voriibergehenden Aufenthalt von Tierenbiszu . Tagen.

DerVermieter kann die Zustimmung verweigern, wenn eine Gefahrdung oder Beldstigung durch das Tier nicht vollig auszuschlieBen ist.
Eine erteilte Zustimmung kann widerrufen bzw. der voriibergehende Aufenthalt untersagt werden, wenn von dem Tier Stérungen oder/
und Belastigungen ausgehen. Der Mieter haftet fir alle Schaden.

5. Die Gartenanlage des Mietobjektes ist sachgerecht zu pflegen,insbesondere sind die Rasenflachen regelméBig zu schneiden, Beete
von Unkraut frei zu halten usw.

§ 8 — Elektrizitat, Gas, Wasser

1. BeiStsrungen oder Schaden an den Versorgungsleitungen hatder Mieter fiir sofortige Abschaltung zu sorgen und st verpflichtet,den
Vermieter sofort zu benachrichtigen.

2. UnregelmaBigkeiten und Anderungen der Energieversorgung, insbesondere eine Abdnderung der Stromspannung, fiihren nicht zu
Ersatzanspriichen gegen den Vermieter.

3. Wird die Strom-, Gas- oder Wasserversorgung oder die Entwésserung durch einen nicht vom Vermieter zu vertretenden Umstand
unterbrochen, hat der Mieter keine Schadenersatzanspriiche gegen den Vermieter.

4. Elektrische Leitungen diirfen ohne schriftliche Einwilligung des Vermieters weder anders verlegt noch neu installiert werden.

5. Wasser darf nur fiir den eigenen Bedarf entnommen werden. Eine Badeeinrichtung darf nicht zu kohlenséure-, eisen- oder schwefel-
haltigen Badern benutzt werden.

§ 9 ~ Bauliche MaBnahmen und Verbesserungen durch den Vermietei

1. Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Anderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietrdume oder zur Ab-
wendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.

2. MaBnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Mietsache, zur Einsparung von Energie oder Wasser oder/und zur Schaffung neuen
Wohnraumes hat der Mieter nach den gesetzlichen Bestimmungen zu dulden (§ 554 BGB).

§ 10 — Bauliche Anderungen durch den Mieter

1. Unwesentliche Veranderungen am Mietobjekt, d. h. am Gebaude oder am Hausgarten, darf der Mieter auch ohne Zustimmung des
Vermieters vornehmen. Fir die Durchfiihrung wesentlicher Veranderungen bedarf er hingegen der vorherigen Zustimmung des Vermie-
ters.Unwesentliche Veranderungen sind solche, die sich unter geringem Kostenaufwand wieder beseitigen lassen,und zwar so,dass der
frihere Zustand wieder hergestellt wird.

2. Bauliche Verdnderungen, Um- und Einbauten, insbesondere Anderungen der Installationen, Anbringung von AuBenjalousien und
Markisen sowie die Errichtung und Anderung von Feuerstétten nebst Ofenrohren diirfen nur vorgenommen werden, wenn der Ver-
mieter zuvor eingewilligt hat und eine etwa erforderliche bauaufsichtsamtliche Einwilligung erteilt worden ist, die der Mieter einzuholen
hat. Kosten,diirfen dem Vermieter nicht entstehen.

3. Der Mieter haftet fiir alle Schiden, die dem Vermieter oder Dritten aus MaBnahmen gem. Ziffer 1.und 2. entstehen, ohne dass es des
Nachweises des Verschuldens bedarf.

4. Einrichtungen,die der Mieterinstalliert hat,kann erwegnehmen. Der Vermieter kann aber verlangen, dass die Sachen bei Beendigung
des Mietverhaltnisses zuriickgelassen werden, wenn der Vermieter so viel zahlt, als dem Zeitwert — unter Beriicksichtigung der wirt-
schaftlichen Abnutzung und des technischen Fortschritts — entspricht. Mieter und Vermieter haben sich so rechtzeitig zu erklaren, dass
Vereinbarungen hieriiber noch vor der Raumung getroffen werden konnen. Ubernimmt der Vermieter vom Mieter eingebaute Einrich-
tungen nicht, so hat letzterer bis zum Vertragsablauf den friiheren Zustand einschl. der Schénheitsreparaturen wieder herzustelien.

§ 11 - AuBBenantennen — Kabelanschluss

1. Soweit fiir Fernsehen und Rundfunk keine Gemeinschaftsantenne oder kein Kabelanschluss vorhanden ist, darf der Mieter auf
eigene Kosten eine Einzel-AuBenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage anbringen, wobei Art und Weise und Folgen in einem
Antennenvertrag zu regeln sind.

2. Der Mieter erkldrt sich schon jetzt beziiglich der Mietsache mit der Installation eines Kabelanschiusses bzw. einer Gemeinschafts-
antenne oder einer Satellitenanlage einverstanden. :
§ 12 — Instandhaltung des Mietobjektes (siehe auch § 13)

1. Zeigt sich ein Mangel der Mietsache oder droht eine Gefahr, so hat der Mieter dem Vermieter dies zur Vermeidung seiner Schaden-
ersatzpflicht unverziiglich anzuzeigen. :

2. Leitungsverstopfungen hat der Mieter auf seine Kosten zu beseitigen.

3. DerMieterhat die seinem unmittelbaren Zugriff unterliegenden Leitungen und Anlagen fir Elektrizitdt und Gas, die sanitaren Einrich-
tungen, Schidsser, Rollladen, Ofen, Herde, Heizkdrper, Messeinrichtungen und dhnliche Einrichtungen so zu benutzen und zu bedienen,
dass sie nicht beschadigt und nicht mehr als vertragsgemaB abgenutzt werden.



4. Ungezieferbefall hat der Mieter unverziiglich dem Vermieter anzuzeigen. Er hat auftretendes Ungeziefer auf seine Kosten zu besei-
tigen, soweit er den Ungezieferbefall zu vertreten hat.

5. DerMieter haftet dem Vermieter fiir Schaden, die durch Verletzung derihm obliegenden Sorgfalts- und Anzeigepflicht entstehen,ins-
besondere auch, wenn Versorgungs-und Abflussieitungen, Toiletten-, Heizungsanlagen usw. unsachgemaéB behandelt, die Raume unzu-
reichend geliiftet, gereinigt oder nicht ausreichend gegen Frost geschiitzt werden.

6. DerMieter haftet fir Schaden, die durch seine Angehorigen, Untermieter, Besucher, Lieferanten, Arbeitnehmer,Handwerker usw.ver-
ursacht worden sind.

7. Etwavorhandenes Parkettist besonders pfleglich zu behandeln.Falls erforderlich, ist der Mieter verpflichtet, das Parkett fachgerecht
abschleifen und olen zu lassen.

1. DerMieterist verpflichtet, die Kosten fir Kleinreparaturen bzw.fiir die Behebung von Bagatellschdden zu iibernehmen, soweit diese

im Einzelfall der Reparatur oder Bagatellschadenbehebung EUR 90 Pl nicht Ubersteigt.
Die Ubernahme solcher Kosten durch den Mieter ist
je Kalenderjahr X! aufEUR 600, -- - - - v.H.derJahresnettokaltmiete begrenzt.

2. Die Reparaturen bzw.die Behebung von Bagatellschaden im Sinne des Absatzes 1. beziehen sich auf die Teile des Mietobjektes, die
dem Gebrauch des Mieters dienen, namlich: Einrichtungen fur Elektrizitdt, Wasser, Gas, Heiz- und Kocheinrichtungen, Fenster und Tir-
verschliisse sowie Verschlusseinrichtungen fiir etwa vorhandene Fensterladen.

3. Der Mieter ist nicht verpflichtet, die Reparaturen bzw. die Behebung der Bagatellschéden selbst durchzufiihren oder in Auftrag zu
geben. Die Notwendigkeit von Reparaturen bzw. Behebung von Bagatellschdden gemaB Absatz 1.ist dem Vermieter unverziglich nach
Feststellung des jeweiligen Schadens mitzuteilen.

1. DerMieteristverpflichtet,den Vermietersofort von eineretwaigen Pfandung eingebrachter Gegensténde unter Angabe des Gerichts-
vollziehers und des pfandenden Glaubigers zu benachrichtigen.

2. DerMieter erklart, dass die beim Einzug eingebrachten Sachen sein freies Eigentum, nicht gepfandet und nicht verpfandet sind, mit
Ausnahme folgender Gegenstande:

1. DerVermieterkann das Grundstiick und die Mietraume nach rechtzeitiger Ankiindigung betreten, sei es zur Priifung des Zustandes
oder aus anderen wichtigen Griinden. Bei Gefahr ist ihm der Zutritt zu jeder Tages- und Nachtzeit gestattet.

2. Will der Vermieter das Grundstiick verkaufen oder ist das Mietverhéltnis gekiindigt, so darf der Vermieter zusammen mit dem Miet-
bzw. Kaufinteressenten das Grundstiick und die Mietrdume in angemessenem MaBe betreten, und zwar auch sonntags.

3. DerMieterhat sicherzustellen,dass derVermieter sein Recht zur Besichtigung geméaB Abs. 1.und 2.auch bei Abwesenheit des Mieters
wahrnehmen kann.

1. Bei Beendigung der Mietzeit ist das Mietobjekt im sauberen Zustand mit allen Schilisseln dem Vermieter zurlickzugeben. Nach
Raumung ist der Vermieter nach Ankiindigung berechtigt, die Mietsache auf Kosten des Mieters zu 6ffnen, zu reinigen, zuriickgelassene
einzelne Gegenstande zu verwahren und wertloses Gerlimpel zu vernichten.

2. Dies gilt auch, falls der Mieter bereits vor Ablauf des Vertrages ganz oder teilweise auszieht und aus Anzahl und Beschaffenheit
etwa zuriickgelassener Gegenstédnde die Absicht der Aufgabe des Mietbesitzes zu erkennen ist. Der Vermieter ist in diesem Fall im
Interesse des Mietnachfolgers berechtigt, das Mietobjekt schon vor der endgiiltigen Raumung in Besitz zu nehmen und ausbessern zu
lassen.

3. HatderMieteram Geb&ude bauliche Verdnderungen oder eine Umgestaltung des Gartens vorgenommen und verlangt derVermieter
nicht die Wiederherstellung des friiheren Zustandes, so hat der Mieter keinen Entschadigungsanspruch.

Wird das Mietverhaltnis durch fristlose Kiindigung durch den Vermieter vorzeitig beendet (s. § 2, Abs. 4), so haftet der Mieter fir den
entstehenden vollstandigen oder teilweisen Ausfall an Miete und Nebenkosten bis zum Ablauf der vereinbarten Mietzeit, jedoch
hochstens fir ein Jahr nach der Riickgabe.

Vermieter und/oder Mieter haften als Gesamtschuldner, sofern es sich um mehrere Personen handelt. Fir die Wirksamkeit einer
Erkldrung des Vermieters geniigt es, wenn sie gegeniiber einem der Mieter abgegeben wird. Die Mieter gelten insoweit als gegenseitig
bevollmachtigt.

1. Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise gegen zwingende gesetzliche Vorschriften verstoBen, so soll die
entsprechende gesetzliche Regelung an deren Stelle treten.

2. Diein der Anlage beigefiigte Haus- und Grundstiicksordnung ist Bestandteil dieses Vertrages, gesondert zu unterschreiben und in
den Falz einzukleben.

3. Weitere Vereinbarungen (ggf. besonderes Blatt benutzen, zusatzlich unterschreiben und in den Falz einkleben.)

-siehe Anlage-
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HAUS-UBERGABEPROTOKOLL
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Der Mieter und der Vermieter bzw. dessen Bevollméchtigter haben das Haus einschlie8lich
aller Anlagen|und Einrichtungen besichtigt.

Der Mieter erklirt, daB das Haus bezugsfertig ist. Der Vermieter bzw. dessen
Bevollmichtigter iibergibt mit 0.g. Datum das Haus an den Mieter, vobehaltlich des
Eingangs der|Kaution und der ersten Monatsmiete. Der Mieter nimmt das Haus hiermit

ohne Vorbehdlte ab.

Bei der Begei\ung wurden folgende erkennbare Miéngel festgestellt.
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ANLAGE ZUM MIETVERTRAG VoM 27.97. 2996

zwischen Marc-Christian Wimmer
Waxensteinstr. 6
82140 Olching

- als Vermieter -

und Claus Gallenberger

und Kathrin Peda
Roggensteiner Stralle 5a
82140 Olching
- als Mieter -

1.) Samtliche im Mietvertrag aufgefiihrten Nebenkosten muf3 der Mieter tragen. Die Ab-
rechnung erfolgt durch Belege, die er vom Vermieter erhilt (Jahresabrechnung).
Die in § 3 Nr. 2 nicht aufgefiihrten, ebenfalls vom Mieter zu tragenen Nebenkosten wie
Grundsteuer, Brandversicherung, Gebiudehaftpflichtversicherung, Uberwachung,
Pflege und Priifung der Heizungsanlage werden einmal im Jahr abgerechnet.
Ferner muf der Mieter Gas, Wasser und Strom selber anmelden und die Kosten dafiir
selber tragen.

2) Der Mieter ist fiir die Pflege des Gartens verantwortlich, d.h. insbesondere er ist
verpflichtet den Rasen zu mihen und vorhandene Bédume und Stréucher zu pflegen.
Mochte der Mieter in der Gartenanlage grofiere Verdnderungen vornehmen, so ist das
nur mit schriftlicher Genehmigung des Vermieters gestattet.

3.) Der Mieter verpflichtet sich eine Privathaftpflichtversicherung sowie eine Hausratver-
sicherung abzuschlieBen und wihrend der Mietzeit zu unterhalten.

4.) Der Mieter iibernimmt die Verkehrssicherungspflicht und stellt den Vermieter im
Innenverhiltnis von Anspriichen Dritter frei.

5.) Die Wasserhihne im AuBenbereich miissen im Herbst fachgerecht abgedreht werden,
damit es zu keinen Frostschdden kommt.

6.) Im Mietobjekt befindet sich eine Einbaukiiche, ein Kachelofen, ein Ankleideschrank,
eine eingebaute ERzimmerbank mit Tisch und Stiihlen, in den Bédern Spiegel, Lampen,
Handtuchhalter, 2 Alibertschriinke, im Keller eine Spiile, Herd und Kiihlschrank.

Der Mieter verpflichtet sich hiermit zur pfleglichen Behandlung dieser Einbauten.
Defekte Elektrogerite werden nicht ersetzt.

7.) Die Haltung eines Hundes sowie die Haltung von Katzen wird hiermit ausdriicklich
gestattet.

8.) Der Mieter iibernimmt das Mietobjekt renoviert. Bei Beendigung des Mietverhiltnisses
sind die Mietrdume im ordnungsgemifen Zustand gerdumt und sauber geputzt an den
Vermieter zu iibergeben. Alle Raumlichkeiten sind frisch wei3 gestrichen zu tibergeben.
Schrauben- und Diibellocher diirfen in Fliesen, Boden und Tiiren nicht angebracht werden.
Alle anfallenden Renovierungsarbeiten sind von einer Fachfirma bzw. von einem Fachmann



mit qualitativ gleichwertigen Materialien durchzufiihren.

9. Der Mieter bestitigt hiermit, da$ ihm das Mietobjekt von der Firma TerraCon Immobilien
GmbH Miinchen nachgewiesen und vermittelt wurde.

10.)  Der Vermieter gestattet die teilgewerbliche Nutzung des Mietobjektes.

Mieter " Vermieter



Fiir zusatzliche Vereinbarungen kann die Riickseite verwendet werden. Diese miissen von beiden Parteien ebenfalls unterschrieben werden.

Anlage zum Vertrag fiir die Vermietung eines Hauses zwischen Marc-Christian Wimmer,

82140 0Olching, Waxensteinstr. 6

und Claus Gallenberger und Kathrin Peda, 82140 0Olching,Roggensteinerstr.5a

HAUS- UND GRUNDSTUCKSORDNUNG

Anerkennung der Haus- und Grundstiicksordnung

Diese Haus- und Grundstiicksordnung ist Bestandteil des oben bezeichneten Mietvertrages.

Der Mieter erkennt die Haus- und Grundstiicksordnung an. Ein VerstoB gegen die Haus- und Grundstiicksordnung ist ein vertragswidriger Gebrauch des
Mietgegenstandes. Bei schwerwiegenden Fallen kann der Vermieter nach erfolgloser Abmahnung das Vertragsverhéltnis ohne Einhaltung einer Kindi-
gungsfrist kiindigen. Fiir alle Schaden, die dem Vermieter durch Verletzung oder Nichtbeachtung der Haus-und Grundstiicksordnung und durch Nichter-
fullung der Meldepflichten entstehen, ist der Mieter ersatzpflichtig.

Allgemeine Bestimmungen

Der Mieter hat von der Mietsache nur vertragsgemaB Gebrauch zu machen und sie regelmaBig zu reinigen.

Jede Ruhestorungist zu vermeiden,besonders durch lautes Musizieren (Rundfunk-und Fernsehempfang, Benutzung von Musikinstrumenten, Tonwieder-
gabegeraten usw. nur in Zimmerlautstarke). In der Mittagszeit und nach 22 Uhr ist jeder La&rm zu unterlassen.

Abfalle jeder Art diirfen nurin die Miill-oder Recyclingtonnen geschittet werden. Daneben geschiittete Abfélle sind sofort zu beseitigen. Sperrige Gegen-
stande muss der Mieter auf eigene Kosten entsorgen bzw. durch die Sperrmillabfuhr abholen lassen.

Daruber hinaus ist der Mieter verpfiichtet:

Seine Kinder ausreichend zu beaufsichtigen.

Vor und auf dem Grundstick keine Tauben zu futtern.

Scharf- oder libel riechende, leicht entziindliche oder sonstige schadliche Sachen sachgemaB zu beseitigen.

Brennstoffe nur an den vom Vermieter bezeichneten Stellen zu zerkleinern.

Fir Verkehr, Aufstellen und Lagern von Gegenstidnden auf den gemeinschaftlich genutzten Flachen und Raumen (auch von Fahrzeugen jeder Art)
gegebenenfalls die Einwilligung des Vermieters, ggf. auch die betreffende behordliche Genehmigung einholen.

Mopeds, Motorrader und Motorroller nicht im Haus, in Nebenrdumen, im Treppenhaus oder im Keller abzustellen.

Das Auftreten von Ungeziefer dem Vermieter sofort mitzuteilen und erforderlichenfalls geeignete MaBnahmen zur unverziiglichen Beseitigung ein-
zuleiten, um ein weiteres Ausbreiten des Ungeziefers zu verhindern.

Bei Schneefall und Eisglétte ist der Mieter verpflichtet,die Schneeraumung und das Streuen mit abstumpfenden Mitteln aufund vordem Grundstuck nach
den behdrdlichen Vorschriften auszufiihren.

Sorgfaltspflicht des Mieters

Der Mieter ist unter anderem zu Folgendem verpflichtet:

Trockenhalten und ordnungsgemaBe Behandlung der FuBbdden; diese ist so vorzunehmen, dass keine Schaden entstehen. Eindruckstellen sind durch
zweckentsprechende Untersatze zu vermeiden.

Vermeidung von Beschiadigungen der Gas-, Be- und Entwasserungsanlagen, Regenrinnen, elektrischen Anlagen und sonstigen Hauseinrichtungen, von
Verstopfungen der Gas- und Entwédsserungsanlagen und Regenrinnen.

Sofortiges Melden von Storungen an solchen Einrichtungen.

OrdnungsgeméBes Verschlossenhalten der Turen und Fenster bei Unwetter, Nacht und Abwesenheit.

Die Befreiung der Balkone und Terrassen von Schnee und sonstigen ungewohnlichen Belastungen (Brennstoffen usw.), das Reinigen von Kellerlicht-
schachten und -fenstern,im gleichen Falle das ordnungsgeméaBe Luften der Keller und Boden, ebenso das FensterschlieBen bei Nacht, Kélte oder Nasse.
Das ausreichende Heizen, Liiften und Zuganglichmachen der Mietrdume sowie das Zusperren der Zapfhdhne, besonders bei voriibergehender Wasser-
sperre, auch wahrend langerer Abwesenheit des Mieters. Verschliiisse gegen Kelleriiberschwemmungen sind stéandig verschlossen zu haiten.

Alle wasserfihrenden Objekte sind stets frostfrei zu halten.

Bei starkem Frost ist die Wasserleitung sachgemaB zu entieeren. Der Mieter hat daneben flir die Entleerung der Toilettenbecken und sonstiger wasser-
fuhrenden Einrichtungen zu sorgen.

Bei Frost diirfen die Ventile zur Vermeidung des Einfrierens nicht auf, kalt” stehen.

Abwesenheit entbindet den Mieter nicht von den zu treffenden FrostschutzmaBnahmen.

Bei Wassereinbruch oder Uberschwemmungen ist der Vermieter sofort zu benachrichtigen.

Brandschutzbestimmungen

Alle allgemeinen technischen und behérdlichen Vorschriften, besonders auch die bau- und feuerpolizeilichen Bestimmungen (u. a. liber die Lagerung
von feuergefahrlichen bzw. brennbaren Stoffen) sind zu beachten und einzuhalten.

Nicht gestattet bzw. zu unterlassen ist:

Offenes Licht und Rauchen auf dem Boden oder im Keller. Das Lagern und Aufbewahren feuergefahrlicher und leicht entziindlicher Stoffe (Benzin,
Spiritus, Ol, Packmaterial, Feuerwerkskorper usw.) auf dem Boden und im Keller.

Das Aufbewahren von Mobeln, Matratzen, Textilien und Futtervorraten u. & auf dem Boden.

GroBere Gegenstande, wenn nicht anderweitig unterzubringen, sind so aufzustellen, dass diese Rdume in allen Teilen leicht zuganglich und Ubersichtlich
bleiben.

Kleinere Gegensténde sind nur in geschlossenen Behéltnissen (Késten, Truhen, Koffern) aufzubewahren.

Der Mieter ist verpflichtet:

Die Feuerstétten in brandsicherem Zustand (auch frei von Asche und RuB) zu halten.

Dem Schornsteinfeger das Reinigen der in den Mietrdumen endenden Schornsteinrohre zu gestatten.

Veranderungen an Feuerstatten und Abzugsrohren nur mit Genehmigung des Vermieters, der zustandigen Behdrden bzw. des zustandigen Schornstein-
fegermeisters vorzunehmen. An und unter den Feuerstellen den FuBboden ausreichend zu schitzen.

Nur geeignete und zulédssige Brennmaterialien zu verwenden und diese nicht in der Wohnung aufzubewahren, sondern sachgemé&B im Keller zu lagern.
HeiBe Asche nicht in die Militonnen zu entleeren, sondern sie zuvor mit Wasser abzuldschen.

In den Miet-, Boden- und Kellerrdumen nicht mit feuergefahrlichen Mitteln zu hantieren. Bei Ausbruch eines Brandes oder bei einer Explosion die ange-
messenen GegenmaBnahmen einzuleiten und sofort den Vermieter zu versténdigen.

Alle Gasleitungen und -installationen standig auf Dichtigkeit zu tiberwachen, bei verdachtigem Geruch sofort Hauptabsperrhéhne zu schlieBen und
Installateur oder Gaswerke sowie den Vermieter zu benachrichtigen. Bei langerer Abwesenheit ist der Absperrhahn am Gaszahler zu schlieBen.
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